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Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten
hier: lhre Stellungnahme vom 04.10.2018

Sehr geehrte Frau Schmitt,
sehr geehrter Herr Schmitt,

= 4 i
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Rathausstralie 2
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Internet: www.stadt-bornheim.de
7.1 - STADTPLANUNGSAMT

Frau Bongartz

Zimmer: 407

Telefon: 02222 /945 - 261

Telefax: 02222/945-126

E-Mail: monika.bongartz@stadt-bornheim.de

Datum

28.07.2020

der Rat der Stadt Bornheim hat in seinen Sitzungen am 12.03.2020 und 25.06.2020 zu lhrer o.a.
Stellungnahme die nachfolgenden Beschlisse gefasst und den Bebauungsplan am 25.06.2020 als

Satzung beschlossen.
Beschluss:

Der Stellungnahme zu 1. wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme zu 2. wird insofern gefolgt, als dass das Verkehrsgutachten nochmals Uberarbei-

tet und angepasst wurde.

Der Stellungnahme zu 3. wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme zu 4. wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme zu 5. wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme zu 6. wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme zu 7. wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

1. Notwendigkeit der Ausweisung eines weiteren Baugebietes in Bornheim-Merten

Die Eigentumsrechte der Eigent[]mér im Plangebiet werden durch ein Umlegungsverfahren,
welches im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt wird, gewahrt.

In einer regionalen Wohnraumbedarfsanalyse im Auftrag des Rhein-Sieg-Kreises (Empirica
11/2016 beziehungsweise deren Fortschreibung 10/2019) wird dargelegt, dass der Rhein-
Sieg-Kreis weiter wachst. Die zukiinftige Wohnungsnachfrage verstarkt sich vor allem durch
den zunehmenden Uberschwappeffekt aus Bonn und Kéln und hat massive Auswirkungen

auf Mietniveau und Kaufpreise.



Zur Gliederung der vielen wohnungspolitisch relevanten Themen und zur Zusammenfassung
zu einem ganzheitlichen strategischen Konzept hat die Stadt Bornheim durch Empirica ein
,Handlungskonzept Wohnen Bornheim* (Stand November.2019) erarbeiten lassen. Das
Konzept kommt zu dem Schluss, dass sich die bisherigen Wanderungsmuster im Rhein-
Sieg-Kreis fortsetzen und sich zuséatzlich der Uberschwappeffekt aus Bonn und Kéln weiter
verstéarken wird. FUr Bornheim hat das Konzept zur Deckung dieser Wohnraumnachfrage ein
Flachenpotential fur den Bau von ca. 5.000 Wohneinheiten ermittelt. Bei Umsetzung dieser
Potentiale ware ein realistischer Einwohnerzuwachs von heute ca. 48.900 Einwohner auf in
Zukunft ca. 52.500 bis 56.300 Einwohner in 2030 denkbar.

Nach Aussage von Empirica herrscht der gré3te Nachfragedruck innerhalb des Rhein-Sieg-
Kreises im zentralen Kreisgebiet - hierzu gehért auch Bornheim. Wenn die erforderlichen
Bauleistungen in den nachsten Jahren nicht realisiert werden kénnen, nimmt der Nachfrage-
druck noch weiter zu. Wenn Kommunen zur Problemlésung beitragen mdéchten, impliziert
dies insbesondere die Bereitstellung von entsprechendem Bauland.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein nachhaltiger Bedarf an Wohnraum. Da-
raus resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck seitens einer Nutzung von potenziell ver-
fugbaren Flachen zu Wohnbauzwecken. Durch die nur eingeschréankte Verfugbarkeit von
Baulticken kann die Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht gedeckt werden.

Die Stadt Bornheim ist dieser Entwicklung durch die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes im Jahre 2011 mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflaichen nachgekommen.
Nach einer darauf aufbauenden Wohnbauflachenbewertung wurde durch den Rat der Stadt
Bornheim ein Prioritdtenbeschluss zur Umsetzung gefasst. Die Entwicklung des Plangebie-
tes Me 16 wurde mit héchster Prioritat beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 16 ist durch Siedlungsnutzungen und kleinflachi-
ge, heutzutage unrentable Ackerbauflachen vorgeprégt. Hierdurch kann insbesondere der
ErschlieBungsaufwand minimiert werden. Dadurch wird die Inanspruchnahme von im Au-
Renbereich liegenden landwirtschaftlichen Flachen fur die notwendige Siedlungsentwicklung
deutlich reduziert.

Daruber hinaus ergibt sich die Notwendigkeit zur Entwicklung dieses Baugebietes zum einen
um die Eigenentwicklung und den Eigenbedarf der Ortschaft Merten zu decken und zum an-
deren Bornheimer Burgern aus den benachbarten Ortslagen die Mdglichkeit zu bieten sich
innerhalb der Stadt Bornheim raumlich zu verandern. Dies belegen schon allein die Anfra-
gen, die im Rathaus eingehen. '

Die Entwicklung weiterer Bebauungsplangebiete, wie z.B. Me 18, ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Verkehrswegeplanungen zum Bebauungsplan Me 16

Grundsatzlich basiert das Gutachten auf Zahlenwerten und Prognosen, die alle gréReren
stadtebaulichen Planungen (Wohnbauprojekte) bertcksichtigen. Das Verkehrsgutachten
wurde nach der Offenlage nochmals Uberarbeitet (Stand 29.01.2020), hierbei wurden zu den
unterschiedlichen Knotenpunkten folgende Ergebnisse erzielt:

Knotenpunkt K 33 / Offenbachstralle

Der Knoten K 33/ Offenbachstrae kann mit Realisierung von Me 16 mit sehr guter (als
Kreisverkehr) bzw. guter (LSA) Verkehrsqualitat betrieben werden. Mit einem Kreisverkehr
wirden sich Vorteile durch die Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten (Verminde-
rung des Unfallpotentials) ergeben. Zudem kann durch geringere Wartezeiten eine bessere
Verkehrsqualitat erreicht werden.



Knotenpunkt L 183 / K 33

Der lichtsignalgeregelte Knoten L 183 / K 33 kann mit Realisierung von Me 16 zukunftig mit
befriedigender Verkehrsqualitdt (C) nach HBS (Handbuch fur die Bemessung von Strallen-
verkehrsanlagen 2015) betrieben werden, wenn jeweils die Spuren fur die freien Rechtsab-
bieger verlangert werden. Dies ware unabhangig von der Realisierung des Me 16 bei den
zukunftigen Verkehrsmengen notwendig. Auch hier gilt, dass der Knoten bei verkehrsabhan-
giger Steuerung mittels Detektoren unter realen Bedingungen eine bessere Verkehrsqualitat
aufweisen wird, als durch den HBS-Nachweis zu belegen ist.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die aufgezeigten Defizite in den Knotenpunkten auch bereits
im Prognose-Null-Fall, also ohne die zuséatzlichen Verkehre des Bebauungsplans Me 16, auf-
treten. Ursachlich fur die Erhéhung des Verkehrs bis 2030 ist im Wesentlichen die Zunahme
des regionalen Verkehrs, der die LandesstraBen der Region zusatzlich belastet. Der Rhein -
Sieg - Kreis, der Rhein - Erft - Kreis sowie die Stadte Kéln und Bonn werden laut den Bevél-
kerungsprognosen von IT - NRW bis 2030 deutliche Bevélkerungsgewinne aufweisen und
somit auch das Verkehrsaufkommen in der Region beeinflussen.

Daher sind hier die Strallenbaulasttrager in der Pflicht den vorhandenen Verkehrsraum zu
ertlchtigen.

Knotenpunkt L 183 / BeethovenstralRe / Lortzingstralle

Der Knotenpunkt L 183 / Beethovenstralle / Lortzingstralle erreicht schon heute eine man-
gelhafte Verkehrsqualitdt im Bereich der Beethovenstralle. Daher ist das Baugebiet Me16
nicht als Ursache der mangelnden Leistungsfahigkeit zu sehen. Aufgrund der auch heute
schon immer wieder zu beobachtenden schwierigen Situation fur die ausfahrenden Fahrzeu-
ge aus der BeethovenstralRe und Lortzingstrale wird die Einrichtung einer LSA an dieser
Kreuzung erwogen. Hierbei wird die Knotenpunktform ebenfalls einer Leistungsfahigkeitsbe-
trachtung unterzogen, um die Auswirkungen auf die Staulangen und Wartezeiten auch unter
den Bedingungen einer Lichtsignalanlage abzuschatzen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass mit und ohne das Baugebiet Me 16 die beschrie-
benen Probleme vorhanden sind und auch weiter zunehmen werden. Die Stadt Bornheim
wird weiterhin in Zusammenarbeit mit den Stralenbaulasttrdgern versuchen Abhilfe zu
schaffen, um unter anderen negativen Folgen durch Luftverschmutzung und Larmbelasti-
gung zu verringern. In diesem Zusammenhang wird von Seiten der Stadtverwaltung keine
Errichtung von Umgehungsstralen geplant. Ziel ist es vielmehr das vorhandene Stralennetz
Zu optimieren.

Die OffenbachstralRe wird im Rahmen eines separaten Bebauungsplanverfahrens entwickelt,
hierbei wird die Entwicklung des Bebauungsplanes Me 16 mit berlicksichtigt.

Zu den Plangebieten Me18, Se 21 und Rb 01 werden separate Verkehrsgutachten erarbei-
tet. Diese Gutachten werden auf Basis des Gesamtverkehrsgutachtens Bornheim 2030 er-
stellt. Sollten bei der Planung dieser Gebiete konzeptionelle Veranderungen notwendig wer-
den, so werden diese Veranderungen bericksichtigt und falls erforderlich angepasst. Eine
Betrachtung zukunftiger Planungen, die Uber den wissenschaftlichen Prognosefaktor des
Verkehrsgutachtens zu diesem Bebauungsplan hinausgehen, ist nicht zielfUhrend. Gleiches
gilt fur geplante Entwicklungen der Gewerbegebiete in Bornheim - Kardort und Bornheim -
Sechtem sowie die Entwicklung weiterer Baugebiete in Bornheim.

Fur die Offenbachstralle wird zurzeit der Bebauungsplan Me 17 aufgestellt. Die Planung hat
folgende Ziele:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Me 17 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Ausbau der Offenbachstralle zu einer SammelstraBe im Trennprinzip ge-
schaffen werden.



Durch den Ausbau soll die Offenbachstral3e ihrer Funktion als Sammelstralle mit Erschlie-
Bungsfunktion fir den zentralen Bereich von Merten gerecht werden. Der geplante Ausbau
dient dartber hinaus auch der Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Qualitétsver-
besserung fir die heutigen Anwohner im Plangebiet und die angrenzenden und neu entste-
henden Wohngebiete. Zum Schutz der schwécheren Verkehrsteilnehmer sind daher beidsei-
tig entsprechend der RASt 06 Gehwege erforderlich.

Insgesamt soll das Fldéchenangebot sowohl flir FulRgénger, aber auch fir Radfahrer verbes-
sert werden. Angestrebt ist die Herstellung bzw. Verbesserung der Barrierefreiheit des Stra-
Benraumes. Durch intermittierende Parkstreifen und Baumbeete soll eine durchgéngige Ver-
kehrsberuhigung erzielt werden.

Hieraus wird ersichtlich, dass der Ausbau der Offenbachstralle zeitlich abgestimmt auf die
Umsetzung der Bautatigkeit im Plangebiet Me 16 erfolgen wird, da geplant ist, die Sammel-
stralRe herzustellen.

3. Ldrmbelastung

Gemal der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft
Merten vom 25.04.2018 kommt der Gutachter im Kapitel 3.2 zu folgendem Ergebnis:

Das geringe Anlieger - Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebiets von jeweils
300 Kfz / d auf beiden Zufahrten verteilt sich (ber die einzelnen Planstralen und kann in Be-
zug auf die Gerduschsituation vernachldssigt werden.

Daher ist eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht notwen-
dig gewesen.

4. Flora- Fauna — Habitat

Wasserfledermaus

Wahrend der artenschutzrechtlichen Untersuchung fanden im Rahmen der Fledermauser-
fassung im relevanten Sommerzeitraum von Mai bis September funf Begehungen statt.

Hierbei wurde untersucht, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
entstehen kénnten. Es war nicht die Aufgabe des Gutachters nach auflenliegenden Wohn-
quartieren zu suchen.

Die Untersuchungen eines anerkannten Fachgutachters entsprechen der wissenschaftlichen
Vorgehensweise, daher wird die Anschuldigung, dass die Ergebnisse des vorliegenden Gut-
achtens keine wissenschaftliche Vorgehensweise darstellen, entschieden zurtickgewiesen.

Zu der Wasserfledermaus macht das Gutachten folgende Aussage:

Einmaliger Nachweis eines (ber dem Mdihlenbach im Sidwesten fiiegenden Individuums im
spéteren Nachtverlauf. Keine Jagdaktivitét, evitl. also Transferhabitat zwischen den Jagdge-
bieten. Keine Hinweise auf mégliche Quartiere.

Dass es sich hieraus wie vom Eingebenden dargestellt um ein schitzenswertes Habitat han-
deln soll, kann nicht nachvollzogen werden. Insbesondere ist hierbei anzumerken, dass
durch die Renaturierung des Muhlenbaches, wie im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes geplant, neue Jagdreviere fur die Art entstehen kénnten.

Eidechsen

Wahrend der artenschutzrechtlichen Untersuchung fanden im Rahmen der Fledermauser-
fassung im relevanten Sommerzeitraum von April bis September vier Begehungen statt. Die
Untersuchung fand ebenfalls nach den géngigen Standardmethoden (nach Ellwanger (2004)
und Hachtel (2009)) statt. Das zu untersuchende Geldnde wurde an jedem Termin mindes-



tens 2 Stunden lang, zu FuB und langsam, abgeschritten und wahrenddessen visuell und
akustisch nach fluchtenden Echsen und Schlangen abgesucht.

Mit dem Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet keine Reptilien - Nachweise erbracht wer-
den konnten. Weder die Suche nach adulten oder juvenilen Tieren, noch die Kontrolle der
kiinstlichen Verstecke konnten Hinweise auf Reptilien im Untersuchungsgebiet erbringen.

Daher kann es sich bei dem einzeln gesichteten Tier nur um einen Zufallsfund handeln.
Obstbaume

Bei der angesprochenen Obstwiese handelt es sich um einen Bereich einer privaten Garten-
anlage. Da die Stadt Bornheim nicht Uber eine Baumschutzsatzung verfiugt, kénnte der Ei-
gentimer auch ohne Bebauungsplanverfahren hier wieder Ackerbau zulassen oder die Fla-
che anderweitig gartnerisch gestalten.

5. Umwelt- und Naturschutzverbédnde

Die Umwelt- und Naturschutzverbande wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

6. artenschutzrechtliche Untersuchung

Nach geltender Rechtslage muss nach 5 bis 6 Jahren gepruft werden, ob die Aussagen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung noch zutreffen. Daher ist zurzeit noch keine neue Pri-
fung erforderlich.

7. Baugesetzbuch

Die vorliegende Planung beachtet sehr wohl die Leitsatze des Baugesetzbuches, da hier flr
eine notwendige Bereitstellung von Bauland der bereits erschlossene Innenbereich Gberplant
wird und keine neuen Bauflachen im AuBRenbereich mit zusétzlicher ErschlieBung geschaffen
werden mussen.

In diesen Zusammenhang wird nochmal auf den ersten Punkt der Stellungnahme (Notwen-
digkeit der Ausweisung eines weiteren Baugebietes in Bornheim - Merten) hingewiesen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass sowohl bei der Gesamtverkehrsplanung, als
auch bei der Infrastrukturplanung (z.B. Kita, Schule) die gesamte Wohngebietsentwicklung
im gesamten Bornheimer Stadtgebiet mitbetrachtet und bertcksichtigt wird.

Mit freundlichen GriuRen
im Auftrag

[l

(Bongartz)
Techn. Angestellte




