Besuchszeiten:
Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr ' 0 '
oder nach Vereinbarung ey Rt B
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Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim
Rathausstralie 2

53332 Bornheim

Frau

. Internet: www.stadt-bornheim.de
Gabriele Marx
Strombergstralle 30 6 - STADTEBAU

53332 Bornheim

Herr Feltens

Zimmer: 505

Telefon: 02222 945312

Telefax: 02222/945 - 255

E-Mail: lars feltens@stadt-bornheim.de

Ihr Zeichen / |hr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom ) Datum
00299 -15-04 23.02.2015
Betreff
Vorhaben : Errichtung eines Pferdeunterstandes
Grundstiick :
Gemarkung : Kardorf-Hemmerich
Flur : 3
Flurstlck : 30109 110

Sehr geehrte Frau Marx,

Ihr Antrag auf Vorbescheid ist am 18.02.2015 hier eingegangen und wird unter dem oben
genannten Aktenzeichen geflihrt. Es wird gebeten, dieses Aktenzeichen bei allen Eingaben und
Ruckfragen anzugeben.

Das Flurstlick liegt planungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt ,Flache fir die Landwirtschaft® dar, der Landschaftsplan setzt
.Landschaftsschutzgebiet" fest.

In diesem Bereich ist flr eine etwaige Genehmigung eine landwirtschaftliche Privilegierung nach §
35 (1) Nr.1 BauGB zwingende Voraussetzung. Hierin muss eine deutliche Abgrenzung von einer
Hobbytierhaltung zu einen landwirtschaftlichen Betrieb im Voll- oder auch Nebenerwerb im Sinne
von § 201 BauGB nachgewiesen werden.

Ich bitte mit eine etwaige Privilegierung nachzuweisen (landwirtschaftliche Betriebsbeschreibung,
Wirtschaftlichkeitsberechnung, Nachweis der Futtergrundlage).

Ich bitte Sie, mir diese Unterlagen innerhalb von vier Wochen nach Erhalt dieses Schreibens
zuzusenden. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eine rechtliche Prifung lhres Antrages ohne die
fehlenden Unterlagen nicht méglich ist. Die Bearbeitungsfrist wird daher ausgesetzt. Nach Ablauf
der v.g. Frist bin ich gehalten Ihren Antrag kostenpflichtig zuriickzuweisen.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag
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Besuchszeiten:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim
Rathausstralle 2

53332 Bornheim

as Internet stadt-bornheim.d
i : .stadt-bor ;
Gabriele Marx www ornheim.de
Strombergstrale 30 6-STADTEBAY
53332 Bornheim
Herr Feltens
Zimmer: 505

Telefon: 02222 945312
Telefax: 02222/945 - 255
E-Mail: lars feltens@stadt-bornheim.de

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom : Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Dawm
00299 - 15 - 04 . 07.04.2015
Betreff
Vorhaben : Voranfrage: Errichtung eines Pferdeunterstandes
Grundstuick :
Gemarkung : Kardorf-Hemmerich
Flur : 3
Flurstick : 30109 110

Sehr geehrte Frau Marx,

Sie haben einen Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Pferdeunterstandes auf dem
0.a. Grundstick gestellt.

Ich werde Ihren Antrag aus den folgenden Griinden negativ bescheiden mussen:

Das Grundstlck liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich, das heillt es liegt weder in
einem rechtskraitigen Bebauungspian gemal § 30 BauGB* noch kann es einer Ortslage
zugeordnet werden (§ 34 BauGB*).

Die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich richtet sich nach § 35 BauGB*. GemaR §
35 (1) BauGB* sind zunachst nur privilegierte Vorhaben (z. B. land- oder
forstwirtschaftlicher Art) zulassig.

Hierunter fallt Ihr Vorhaben nicht. GemaR lhrem Schreiben vom 26. Februar 2015 ist lhnen
der Nachweis einer Privilegierung im Sinne des § 201 BauGB* nicht méglich.

Das Vorhaben ist als sog. sonstiges, im AuRenbereich nicht privilegiertes Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB* zu beurteilen. Danach kann im Einzelfall ein Vorhaben zugelassen
werden, wenn &ffentliche Belange i.S.d. § 35 Abs. 3 BauGB* nicht beeintréachtigt werden.

Im vorliegenden Falle werden 6ffentliche Belange beeintrachtigt, da das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und den Festsetzungen des Landschaftsplanes



00299-15-04 07.04.2015

widerspricht. Der Flachennutzungsplan stellt Flachen fur die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan definiert fur diesen Bereich das Entwicklungsziel 1a: Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft.

Die mit Ihrem Schreiben vom 26.02.2015 aufgefilhrten baulichen Anlagen werden derzeit
auf ihre RechtméRigkeit tberpriift. Ggf. werden ordnungsbehérdliche Verfahren gegen die
Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer eingeleitet.

Ihr Antrag ist aus den vorgenannten Grinden negativ zu bescheiden.

Bevor ich einen negativen Vorbescheid fertige, gebe ich Ihnen gemall § 28
Verwaltungsverfahrensgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (VwVfG NRW) vom
12.11.1999 SGV NRW 2010 in geltender Fassung Gelegenheit, sich zu den flr die
Entscheidung erheblichen Tatsachen zu aulern.

Sollten Sie von lhrem Anhorungsrecht Gebrauch machen woiien, so bitte ich Sie, mir
innerhalb von 4 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens eine schriftliche Mitteilung
zukommen zu lassen.

Unterbleibt eine AuRerung, so werde ich nach Lage der Akten entscheiden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sta: tamtsratin

*BauGB Baugesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414)



Gabriele Marx 26.04.2015
Strombergstrasse 30
53332 Bornheim

Stadt Bornheim
6 - Stadtebau

Stellungnahme zum Schreiben 00299 - 15 -0 4

Sehr geehrte Damen und Herren,

in lhrem Schreiben vom 07.04.2015 fihren Sie die Beeintrachtigung offentlicher

Belange i.S.d. § 35 Abs.3 Pkt.1 und 2 BauGB als Begrindung fiur eine negative
Bescheidung meines Antrages an.

Es ist in keiner Weise nachvollziehbar, warum das Halten zweier Pferde auf diesem
Stlick Land, dem auferst surreal anmutenden Entwicklungsziel 1a des
Landschaftsplanes: ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen

nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielfdltiq ausgestatteten Landschaft"
entgegenstehen soll.

Weiterhin filhre ich folgende Grinde fir einen zu genehmigenden Pferdeunterstand auf
diesem Grundstuck an:

e Art. 3 GG ,Recht auf Gleichbehandlung® bzgl. der genehmigten Stallungen in
unmittelbarer Nahe

e Ein ohnehin stark zersiedeltes Gebiet in diesem Bereich zwischen den
Ortschaften Hemmerich und Waldorf (,Funkhaus", Sportplatz + Tennisplatz mit
div. Bauten, friiher genehmigte Pferdestallungen, zwei Wohnhauser im Bereich
unterhalb des Sportplatzes

e Ein Modellflugplatz direkt am Waldrand oberhalb Waldorf mit geschlossener
Hutte

« Vom Amt fir Stadtebau genehmigte Reithalle, zwar fur ,privilegierten
Antragsteller” jedoch im Landschaftsschutzgebiet!




Eine negative Entscheidung, insbesondere ohne eine Besichtigung vor Ort, ist dem
steuerzahlenden Blrger nicht zu vermitteln!

Mit freundlichen Gruf3en
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GabTieIe Marx

Zur Kenntnis

Herrn Blrgermeister Wolfgang Henseler



Gabriele Marx 26.04.2015
Strombergstrasse 30
53332 Bornheim

Rathaus

z. H. Herrn Blrgermeister Wolfgang Henseler
53332 Bornheim

Voranfrage: Errichtung eines Pferdeunterstandes

Sehr geehrter Herr Birgermeister,
in folgender Angelegenheit erbitte ich Ihre Unterstltzung.

Ich beabsichtige auf einer Weide, zwischen Hemmerich und Waldorf, direkt am
Heerweg gelegen, einen Unterstand fiir meine zwei Pferde (Islander) zu errichten.

Zu diesem Zweck habe ich beim Amt fiir Stadtebau am 26.02.2015 eine Bauvoranfrage
gestellt.

Am 07.04.2015 erhielt ich anliegendes Schreiben mit der Maglichkeit der AuBerung.
Dieses Schreiben und meine AuRerung fuge ich an.

Mit freundlichen GriRen

Gabriele Marx



Stadt Bornheim

Bauaufsicht 19.06.2015
Frau Gabriele Marx Az.: 00299 - 15
Lfe
19

Allgemeine Verwaltungsgebiihrenordnung (AVerwGebO NRW) vom 3. Juli 2001
(GV.NRW,. S. 262) in der zurzeit geltenden Fassung
Satzung der Stadt Bornheim zur Festsetzung von Gebiihrentarifen fiir
vom Land iibertragenen Pflichtaufgaben vom 07.12.2012
(Amtsblatt 52. KW (27.12.2012)

Ablehnung
212 Berechnung des Rohbauwertes fiir eingeschossige Stallgebidude (soweit nicht
unter Nr. 22)
umbauter Raum (nach DIN 277) 59,95 m?
Rohbauwert 59,00 €/m?
Rohbausumme, errechnet 3.537,05 €
Rohbausumme, errechnet 3.537,05 €
Rohbausumme, gesamt 3.537,05 €

24.1.1 Entscheidung iiber die Erteilung der Baugenehmigung
fiir die Errichtung und Erweiterung
von Gebiiuden i. S. von § 68 (1) Satz 1 BauO NRW

(6 v. T. der Rohbausumme; jedoch mindestens 100,00 €)

Rohbausumme 3:537,05 €
auf volle 500 € aufgerundet 4.000,00 €
6 v. T. der Rohbausumme, mind. 100 € 100,00 €
Gebiihr 100,00 €
2.4.6 Entscheidung iiber die Erteilung eines Vorbescheides

(100,00 € bis 1/1 der Gebiithr nach 2.4.1,2.4.2,2.4.3 oder 2.4.4)

Anmerkung: 1/1 der Gebiihr nach 2.4.1 bis 2.4.4 ist fiir einen Vorbescheid nach
Priifung s@mtlicher Bauvorlagen mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise
(2.1.5) zu erheben.

Gebithr nach 2.4.1,2.4.2,2.4.3 oder 2.4.4 100,00 €
Faktor: mindestens 1 %; max. 100 % 30,00 %
Gebithr:  mindestens 100,00 € 100,00 €
Gebiihr 100,00 €
Gebiihr, die erméBigt wird: 100,00 €
Ermiifiigung nach
- § 15(2) Gebiihrengesetz (Ablehnung/ Riicknahme) Ja
ErméfBigung um 25 % bis 100 % 25,00 %

Ermifligung nach § 15 (2) Gebiihrengesetz -25,00 €



00299-15-04 24.06.2015

Gebiihren:

Die Gebuhr fur diesen Bescheid betragt gemaR Tarifstelle 2.4.6 des Allgemeinen
Gebuhrentarifs der Aligemeinen Verwaltungsgebihrenordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 03.07.2001 in geltender Fassung (SGV. NRW 2011) insgesamt

82,00 €.

Ich bitte Sie, diesen Betrag innerhalb von 4 Wochen nach Zustellung des Bescheides auf
eines der angegebenen Konten der Stadtkasse Bornheim zu Uberweisen und hierbei das
Kassenzeichen 6660 0006 8205 und das Aktenzeichen 299-15 anzugeben.

Ilhre Rechte: :

Gegen diese Verfiigung kénnen Sie vor dem Verwaltungsgericht Kaoln, Appellhofplatz,
50667 Kéln, innerhalb eines Monats nach Zustellung des Verwaltungsaktes schriftlich oder
zur Niederschrift beim Urkundsbeamten der Geschaftsstelle des Verwaltungsgerichts Klage
erheben.

Die Klage kann auch in elektronischer Form nach Malgabe der Verordnung tber den
elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und den Finanzgerichten im
Lande Nordrhein-Westfalen (ERVVO VG/FG) vom 07.11.2012 (GV. NRW S. 548)
eingereicht werden.

Das elektronische Dokument muss mit einer qualifizierten elektronischen Signatur nach § 2
Nummer 3 des Signaturgesetzes vom 16. Mai 2001 (BGBI. I S. 876) in der jeweils
geltenden Fassung versehen sein und an die elektronische Poststelle des Gerichts
Ubermittelt werden.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens
bezeichnen. Sie soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, die angefochtene Verfugung soll in Urschrift
oder in Abschrift beigefligt werden. Wird die Frist durch einen von Ihnen Bevollmachtigten
versaumt, so wird dessen Verschulden lhnen zugerechnet.

Hinweis zur elektronischen Form:

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische
Rahmenbedingungen zu beachten. Die besonderen technischen Voraus-

setzungen sind unter www.egvp.de aufgefiihrt.

Hinweis:

Durch die Burokratieabbaugesetze | und Il bzw. Das Justizgesetz NRW ist das einer Klage
bisher vorgeschaltete Widerspruchsverfahren abgeschafft worden. Zur Vermeidung
unnétiger Kosten steht es Ihnen jedoch frei, sich vor Erhebung einer Klage zunachst mit mir
in Verbindung zu setzen. In vielen Fallen kénnen so etwaige Unstimmigkeiten bereits im
Vorfeld einer Klage ohne Kosten sicher behoben werden. Die Klagefrist von einem Monat
wird durch einen solchen auRergerichtlichen Einigungsversuch jedoch nicht verlangert.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Stadtamtsratin



Stadt Bornheim

Bauaufsicht 19.06.2015
Frau Gabriele Marx Az.: 00299 - 15
Lfe
19
Gebiihr, ermiBigt 75,00 €

Anpassung gemili Satzung der Stadt Bornheim vom 06.12.2012 fiir die vom
Land iibertragenen Pflichtaufgaben

bisher ermittelte Gebiihr 75,00 €

(ausgenommen Tarifstellen 2.5.5.5 und 2.5.6.4)

10 % der bisher ermittelte Gebiihr 7,50 €

Erhéhung um 7,50 €
Gebiihrensumme ungerundet 82,50 €
Gebiihrensunyme gerundet 82,00 €

Unterschrift

[
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Besuchszeiten:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

Gegen Postzustellungsurkunde
Frau

Gabriele Marx

Strombergstrale 30

53332 Bornheim

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom

00299 - 15- 04
Betreff
Vorhaben : Errichtung eines Pferdeunterstandes
Grundstlck :
Gemarkung : Kardorf-Hemmerich
Flur: 3
Flurstiick : 30109 110

Vorbescheid

Den BORGERMEISTER

Rathausstrafie 2
53332 Bornheim

Internet: www.stadt-bornheim.de
6 - STADTEBAU

Herr Feltens

Zimmer: 505

Telefon: 02222 945312

Telefax: 02222/945 - 255

E-Mail: lars.feltens@stadt-bornheim.de

Datum

24.06.2015

gemaR § 71 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
in der derzeitigen Fassung (BauO NRW)

Sehr geehrte Frau Marx!

lhren Antrag vom 12.02.2015 auf Erteilung eines Bauvorbescheides zur Errichtung eines
Pferdeunterstandes auf dem o. g. Grundstiick muss ich negativ bescheiden.

Begriindung:

Fir die Errichtung eines Pferdeunterstandes auf dem o.a. Grundstiick wurde ein Antrag auf

Vorbescheid durch Sie vorgelegt.

Das Grundstuck liegt im planungsrechtlichen Aullenbereich, dass heilt es liegt weder in
einem rechtskréaftigen Bebauungsplan gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) noch kann es

einer Ortslage zugeordnet werden (§ 34 BauGB).

Bankverbindungen der Stadt Bornheim

Glaubiger-ldentifikationsnummer DE17ZZZ00000084732

Kreissparkasse Kaln Volksbank Bonn Rhein-Sieg

Kto: 046 200 036 Kto: 10020 050

BLZ: 370 502 99 BLZ: 380 601 86

IBAN: DE12 3705 0299 0046 2000 36 IBAN: DEO9 3806 0186 0010 0200 50
BIC: COKSDE33 BIC: GENODED1BRS

Postbank Kéin

Kto: 24 533 500

BLZ: 370 100 50

IBAN: DE73 3701 0050 0024 5335 00
BIC: PBNKDEFF



00299-15-04 24.06.2015

Die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich richtet sich nach § 35 BauGB*. Gemal §
35 Abs. 1 BauGB* sind zunachst nur privilegierte Vorhaben (z. B. land- oder
forstwirtschaftlicher Art) zulassig.

Hierunter fallt Ihr Vorhaben nicht. GemaR lhrem Schreiben vom 26.02.2015 ist lhnen der
Nachweis einer Privilegierung im Sinne des § 201 BauGB* nicht mdglich.

Das Vorhaben ist als sog. sonstiges, im AuRenbereich nicht privilegiertes Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB* zu beurteilen. Danach kann im Einzelfall ein Vorhaben zugelassen
werden, wenn 6ffentliche Belange i.S.d. § 35 Abs. 3 BauGB* nicht beeintrachtigt werden.

Der Landschaftsplan definiert fur diesen Bereich das Entwicklungsziel 1a: Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft.

In den Landschaftsschutzgebieten sollen u.a. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des
Landschaftsbildes, sowie Tiere und Pflanzen besonders geschuitzt werden.

Es sind daher solche Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern
konnen, oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Hierzu zahlen insbesondere
Eingriffe wie z.B. das Errichten oder Andern von baulichen Anlagen oder deren Nutzung.

Bei dem Vorhaben in der vorgelegten Planung ist also weniger die Haltung der Pferde
problematisch, sondern vielmehr die Errichtung einer baulichen Anlage in Form eines |

Pferdeunterstandes.

In Bezug auf Ihr Schreiben vom 26.04.2015 méchte ich darauf hinweisen, dass die
Beeintrachtigung offentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB nicht nur aufgrund
des Verstolies gegen das Entwicklungsziel 1a des Landschaftsplanes gegeben ist. Darlber
hinaus werden im vorliegenden Falle die offentlichen Belange beeintrachtigt, da das
Vorhaben auch den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Flachen fur die Landwirtschaft dar. Hier handelt
es sich jedoch nicht, wie oben bereits erwdhnt, um ein privilegiertes landwirtschaftliches
Vorhaben, sondern um ein von lhnen, rein fur private Zwecke, beantragtes Vorhaben.

Zur Wahrung der Gleichbehandlung wurden, wie |hnen bereits in meinem Schreiben vom
07.04.2015 mitgeteilt, vielfach ordnungsbehordliche Verfahren eingeleitet, um die
Rechtmé&Rigkeit der in diesem Bereich vorhandenen baulichen Anlagen zu prifen und ggf.
einen ordnungsgemalen Zustand wieder herzustellen.

Mit Schreiben vom 07.04.2015 wurde |hnen im Rahmen der Anhérung die Moglichkeit
eingerdaumt, sich zu den flr die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu auflern. Die von
Ihnen mit Schreiben vom 26.04.2015 vorgetragenen Aspekte konnten jedoch nicht zu einer
anderen Entscheidung fihren.

Eine positive Bescheidung lhres Antrages ist daher nicht méglich.



Besuchszeiten: i _ftﬂaﬂu:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr L]
Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

AW 4 aqh
DER BORGERMEISTER

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim
' Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

g:i;]riele Mairx Internet: www.stadt-bornheim.de
Strombergstralle 30 6 — BAUAMT UND GEBAUDEWIRTSCHAFT
53332 Bornheim .
Telefon: 02222/945-328
Telefax: 02222/945 - 255
E-Mail: margit.otto@stadt-bornheim.de
r Zeichen / thr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum
02613 -15-06 18.11.2015
Betreff
Vorhaben : Errichtung Pferdeunterstand und Bauwagen
hier: ordnungsbehérdliches Verfahren, Az. 02540-15
-Anhérung zur Beseitigung
Grundsttick : Hemmerich, Heerweg
Gemarkung : Kardorf-Hemmerich
Flur : 3
Flurstlck : 110

Sehr geehrte Frau Marx,

wie festgestellt wurde, haben Sie auf dem oben bezeichneten Grundstick ohne
bauaufsichtliche Genehmigung einen Pferdeunterstand und einen Zaun errichtet, sowie
einen Bauwagen abgestellt.

Die Vorhaben sind gem. § 63 Abs. 1 i.V.m. § 68 BauO NRW* genehmigungspflichtig. Vor
Zustellung der Baugenehmigung darf gem. § 75 Abs. 5 BauO NRW mit der Bauausfiihrung
nicht begonnen werden. Die Errichtung nicht genehmigter Bauvorhaben stellt eine Stérung
der ¢ffentlichen Sicherheit und Ordnung dar.

Auch ein Bauwagen, der im Aulienbereich abgestellt ist und sowohl zweckentfremdet
(Gartenhaus/Geratehaus) als auch ortsfest genutzt wird, ist eine genehmigungsbedirftige
bauliche Anlage.

Die Zaunanlage bedarf nach § 65 Abs. 1 Nr. 14 BauO NRW* einer bauaufsichtlichen
Genehmigung. Nur fur einen nach § 201 BauGB~ privilegierten Landwirt sind Einfriedungen
genehmigungsfrei zulassig.

Wie lhnen bereits aus der Ablehnung lhrer Vorbescheides bekannt ist, liegt das o.g.
Grundstiick im AuRenbereich, das heilt es liegt weder in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan gemaf § 30 BauGB* noch kann es einer Ortslage zugeordnet werden (§ 34
BauGB®).



02613-15-06 18.11.201:

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Aulenbereich richtet sich nach § 35 BauGB. GemaR § 35
Abs. 1 BauGB sind zunéchst nur privilegierte Vorhaben (z. B. land- oder forstwirtschaftlicher
Ant) zulassig. Hierunter fallt Ihr Vorhaben nicht. GemaR lhres Schreibens vom 26.02.2015
im Rahmen Ihrer Bauvoranfrage ist Ihnen der Nachweis einer Privilegierung im Sinne des §
201 BauGB* nicht méglich.

Das Vorhaben ist als sogenanntes sonstiges, im AuRenbereich nicht privilegiertes Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Danach kann im Einzelfall ein Vorhaben zugelassen
werden, wenn 6ffentliche Belange i.S.d. Abs. 3 nicht beeintrachtigt werden. Im vorliegenden
Falle werden é&ffentliche Belange beeintrachtigt, da der Flachennutzungsplan hier ,Flache

fur die Landwirtschaft* darstellt und der Landschaftsplan ein ,Landschaftsschutzgebiet"
festsetzt.

Eine nachtragliche Genehmigung der baulichen Anlagen ist daher nicht méglich (siehe auch
meinen rechtskraftigen Vorbescheid vom 24.06.2015 Az. 229-15).

Da eine Legalisierung lhrer VVorhaben durch eine Genehmigung nicht erfolgen kann, bleibt
als Mittel zur Wiederherstellung eines ordnungsgemaflen Zustandes nur die Beseitigung
des Pferdeunterstandes, des Bauwagens sowie der Zaunanlage.

Ich beabsichtige, gegen Sie eine Ordnungsverfliigung unter Androhung eines Zwangsgeldes
in Héhe von 1.750,00 € (je 500,00 € Unterstand und Bauwagen und 750,00 Zaunanlage)
mit dem Ziel zu erlassen, dass innerhalb von 2 Wochen nach Bestandskraft dieser
Verfugung der Pferdeunterstand, der Bauwagen sowie die Zaunanlage von dem oben
genannten Grundstlick beseitigt werden.

Bevor ich eine Ordnungsverfligung fertige, gebe ich Ihnen gemallk § 28
Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VwVfG NRW) vom
12.11.1999 SGV NRW 2010 in geltender Fassung Gelegenheit, sich zu den fur die
Entscheidung erheblichen Tatsachen zu duRern.

Sollten Sie von lhrem Anhérungsrecht Gebrauch machen wollen, so bitte ich Sie, mir
innerhalb von 2 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens eine schriftliche Mitteilung
zukommen zu lassen.

Unterbleibt eine AuBerung, so werde ich nach Lage der Akten entscheiden.

Hinweis:

Die von Herrn Guido Marx angezeigten baulichen Anlagen wurden von mir alle
ordnungsbehérdlich aufgegriffen und entsprechende Verfahren zur Beseitigung eingeleitet.
Analog den Ubrigen Ordnungspflichtigen wiirde ich Ihnen entsprechend dem Recht auf
Gleichbehandlung eine Beseitigungsfrist bis zum 31.10.2017 in Aussicht stellen, wenn Sie
sich innerhalb von zwei Wochen hierzu schriftlich verpflichten und Rechtsmittelverzicht
gegen die noch zu erlassende Ordnungsverfugung erklaren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stadtamtsratin



Besuchszeiten:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Bornheim - fach 1140 - 08 Bornheim
Stadt Bornheim - Postfac 533 0 i Rathausstrale 2

53332 Bornheim

Frau .
. Internet: www.stadt-bornheim.de
Gabriele Marx
Strombergstralle 30 6 — BAUAMT UND GEBAUDEWIRTSCHAFT
: Frau Otto
53332 Bornheim Zimmer: 510
Telefon: 02222/945-328
Telefax: 02222/945 - 255
E-Mail: margit.otto@stadt-bornheim.de
Ilhr Zeichen / Ihr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum
02614 - 15-06 18.11.2015
Betreff
Vorhaben : Errichtung Pferdeunterstand und Bauwagen
hier: BuRgeldverfahren
Grundsttck : Hemmerich, Heerweg
Gemarkung : Kardorf-Hemmerich
Flur : 3
Flurstiick : 110

Sehr geehrte Frau Marx,

wie festgestellt wurde, haben Sie auf dem oben bezeichneten Grundstick ohne die
erforderliche bauaufsichtliche Genehmigung einen Pferdeunterstand und einen Zaun
errichtet, sowie einen Bauwagen abgestellt, obwohl lhnen durch die Ablehnung der
Bauvoranfrage bekannt war, dass eine Errichtung nicht zulassig ist. Ebenfalls wurden
gegen alle, die von Ihnen genannten Vergleichsfalle ordnungsbehérdliche Verfahren zur
Beseitigung eingeleitet.

Die Vorhaben sind gem. § 63 Abs. 1i.V.m. § 68 BauO NRW* genehmigungspflichtig. Vor
Zustellung der Baugenehmigung darf gem. § 75 Abs. 5 BauO NRW mit der Bauausflihrung
nicht begonnen werden. Die Errichtung nicht genehmigter Bauvorhaben stellt eine Stérung
der dffentlichen Sicherheit und Ordnung dar.

Hinweis auf Ordnungswidrigkeitenverfahren

Aufgrund der eingangs genannten Feststellungen werden Sie beschuldigt, eine
Ordnungswidrigkeit begangen zu haben. Ich leite deshalb hiermit gegen Sie ein
BufRgeldverfahren ein.

GemalR § 84 Abs. 1 Ziff. 13 BauO NRW* handelt ordnungswidrig, wer ohne die erforderliche
Baugenehmigung genehmigungspflichtige Bauarbeiten durchfihrt. Es kann sowohl
vorsatzliches als auch fahrléssiges Handeln geahndet werden. Die GeldbufRe wird im



02614-15-06 17.11.2015

Einzelfall schuld- und sachangemessen festgesetzt. Die GeldbuRe betragt bis zu héchstens
50.000,00 €, in den Fallen des Abs. 1 Ziffer 13 bis zu 250.000,00 €.

Bevor ich das BuRgeldverfahren weiter verfolge, gebe ich lhnen gemaR § 55 des Gesetzes
uber Ordnungswidrigkeiten (OWIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987
(BGBI. I. S. 603) Gelegenheit, sich zu der gegen Sie erhobenen Beschuldigung zu dulern.

Sollten Sie von lhrem Anhérungsrecht Gebrauch machen wollen, so darf ich Sie bitten, mir
innerhalb von 14 Tagen eine schriftliche Mitteilung zukommen zu lassen. Unterbleibt eine
AuBerung, so werde ich nach Lage der Akten entscheiden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

(Ge rtsen &U/\
Stadtamtsratm

" BauO NRW-Bauordnung Nordrhein-Westfalen id. F. der 'Bekanntmachung vom
01.03.2000, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S.
142)

In Landschaftsschutzgebieten ist die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, dazu gehéren
auch Zaune und andere Einfriedungen, verhoten. Dieses Verbot gilt nicht fiir ortsiibliche Weideziune
oder Kulturzaune bis 1,5m Hohe aus Draht, Stacheldraht oder Knotengittergeflecht mit Holzpfahlen,
ferner Elektrozdaune. Voraussetzung ist, dass auf dem Grundstiick Weidetier gehalten wird oder sich
eine Kultur darauf befindet, die vor Tierverbiss geschiitzt werden muss. Bei einer Ausfiihrung wie
vorgeschrieben ist keine Ausnahmeerlaubnis von den Verboten im Landschaftsschutzgebiet
erforderlich (Stellungnahme ULB zu AZ 2090-2015).



Besuchszeiten:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

DeEr BORGERMEISTER

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim
Rathausstralte 2

53332 Bornheim

Frau

; Internet: www stadt-bornheim.de
Gabriele Marx
Strombergstralle 30 6 — BAUAMT UND GEBAUDEWIRTSCHAFT

53332 Bornheim

Herr Feltens

Zimmer: 505

Telefon: 02222 945312

Telefax: 02222/945 - 255

E-Mail: lars.feltens@stadt-bornheim.de

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum
02946 - 15-04 23.12.2015

Betreff

Vorhaben : Errichtung eines Zaunes - Legalisierung -

Grundstick : Hemmerich, Heerweg

Gemarkung : Kardorf-Hemmerich

Flur : 3

Flurstlck : 30109 110

Sehr geehrte Frau Marx,

Ihr Antrag ist am 17.12.2015 hier eingegangen und wird unter dem oben genannten Aktenzeichen
gefuihrt. Es wird gebeten, dieses Aktenzeichen bei allen Eingaben und Riickfragen anzugeben.

Ihr Antrag fallt unter das vereinfachte Genehmigungsverfahren ( § 68 BauO NRW)

Ich bendtige zur Bearbeitung noch die nachstehend aufgefiihrten Unterlagen:

Eintragung des Zaunstandortes in den Lageplan 2-fach

Ich bitte Sie, mir diese Unterlagen innerhalb von vier Wochen nach Erhalt dieses Schreibens
zuzusenden. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eine rechtliche Priffung Ihres Antrages ohne die
fehlenden Unterlagen nicht méglich ist. Die Bearbeitungsfrist wird daher ausgesetzt. Nach Ablauf

der v.g. Frist bin ich gehalten Ihren Antrag kostenpflichtig zuriickzuweisen.

Sollten bei der Bearbeitung weitere Unterlagen erforderlich sein, werde ich Sie kurzfristig
benachrichtigen.

Unabhangig von den fehlenden Eintragungen im Lageplan hab ich die Untere Landschaftsbehsrde
beteiligt und erwarte kurzfristig deren Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag




Besuchszeiten:

Montag 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

Frau

Gabriele Marx
Strombergstralle 30
53332 Bornheim

thr Zeichen ! Ihr Schreihen vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom

02046 -15-0C4

Betreff

Vorhaben : Errichtung eines Zaunes - Legalisierung -
Grundstlck : Hemmerich, Heerweg

Gemarkung : Kardorf-Hemmerich

Flur : 3

Flurstuck : 30 109 110

Sehr geehrte Frau Marx,

DER BORGERMEISTER &,

Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Internet: www stadt-bornheim.de

6 — BAUAMT UND GEBAUDEWIRTSCHAFT

Herr Feltens

Zimmer: 505

Telefon: 02222 945312

Telefax: 02222/945 - 255

E-Mail: |ars feltens@stadt-bornheim de

Datum

24.02.2016

wie lhnen in unserem gemeinsamen Gesprach bei Herrn BM Henseler am 23.02.2016
bereits mundlich mitgeteilt, kann der von l|hnen beantragte Zaun in der derzeitigen

Ausflhrung nicht genehmigt werden.

Grundsatzlich ist in Landschaftsschutzgebieten — die Zaunanliege liegt in einem derart
festgesetzten Bereich - die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, dazu gehéren
auch Zaune und andere Einfriedungen, verboten. Dieses Verbot gilt nicht fiir ortsiibliche

\f\h:iric'_r":'!llne Cder
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Draht,  Stacheldraht oder

Knotengittergeflecht mit Holzpfahlen soweit auf dem Grundstick Weidetier gehalten wird.

Bei der errichteten Zaunanlage handelt es sich nicht um eine derartige Ausfihrung. Der
errichtete Zaun stellt durch seine Massivitdt eine bauliche Anlage dar, die einer
Ausnahmeerlaubnis von den Verboten des in diesem Bereich geltenden Landschaftsplans 2
durch das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises bedarf.

Hierzu habe ich die vorgenannte Fachbehdrde beteiligt, von dort ist mit Schreiben vom
14.01.2016 eine ablehnende Stellungnahme mit folgender Begrindung erfolgt:

Der errichtete Zaun beeintrachtigt das Landschaftsbild erheblich. Er weist in einer Lange
von etwa 400m insgesamt eine massive Bauweise auf. Flr das Tor wurde ein massives,

nicht natirliches Material verwendet.



02946-15-04 24.02.2016

Durch die realisierte Ausflihrung ist der Zaun bereits aus der Ferne zu erkennen und stellt
eine Barrierewirkung hinsichtlich der Sichtbeziehung in die freie Landschaft dar. Die
Bauweise des Zauns fligt sich somit nicht in das Landschaftsbild ein, sondern verandert den
Charakter der Landschaft in nicht zul&ssiger Weise.

Ich bitte um zeitnahe Einreichung genehmigungsfahiger Planungen oder einen Riickbau der
Zaunanlage, spétestens bis zum 18.03.2016.

Bei Ruckfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrialRen
Im Auftrag




Gabriele Marx, Strombergstrafie 30, 53332 Bornheim

Stadt Bornheim
Rathausstral3e 2
53332 Bornheim

6 — Bauamt und Gebdudewirtschaft
Herr Feltens

Bornheim, 29.02.2016
Betreff

Vorhaben: Errichtung eines Zaunes — Legalisierung -

Sehr geehrter Herr Feltens,
Bezug nehmend auf Thr Schreiben vom 24.02.2016 méchte ich mich folgend duflern:

Zuerst stellt sich mir die Frage, wieso mir der Ablehnungsbescheid des Zauns von Thnen erst am
24.02.2016 zugestellt wurde, obwohl Sie schon seit dem 14.01.2016 wissen, daf3 unser Zaun nicht
genehmigungsfihig ist? Dann sollen wir den Zaun, der laut Threm Schreiben etwa 400 Meter lang.
durch seine Massivitit eine bauliche Anlage darstelit und nicht ortsiiblich sein soll, innerhalb von
drei Wochen zuriickbauen (zusétzlich miisste man innerhalb der drei Wochen einen neuen Zaun
errichten, weil ja sonst die Pferde weglaufen, die auf dem Stiick stehen)!

Wer hat sich diesen kurzen Zeitraum ausgedacht???

Der Zaun hat eine Gesamtlidnge von 270 Metern, wie Thnen bereits durch einen Plan mitgeteilt
wurde, und ist sehr wohl ortsiiblich. In unmittelbarer Néhe, z. B. nebenan und in Sichtweite auf der
anderen Straflenseite, finden sich mindestens noch zwei weitere Weiden, die ebenso eingeziunt
sind. Genauso sieht man mehrere Metalltore als Eingang fiir Weiden, sogar auch in Sichtweite.

Es widerstrebt mir, die Weide mit Maschendraht oder, als von Thnen vorgebrachter Vorschlag. mit

Stacheldraht einzuzidunen. Erstmal birgt diese Art von Zaun ein hohes Mal} an Verletzungsrisiko fiir

Mensch und Tier und ist zudem genauso wenig aus natiirlichem Material beschaffen, wie Sie das
Weidetor bezeichnen.

Wie mit Frau Geurtsen am 25.02.2016 besprochen, findet der Riickbau des Zauns zu einem spéteren

Zeitpunkt statt, spétestens zum 31.10.2017.

Mit freundlichen Griille

Gabriele Marx



